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» Reguleringsfgresegner for Dommersnes industriomrade i Vindafjord
kommune, PlaniD-202308

Datert: 19.712.2025 — etter gjennomgang den 17.12.2025 og KS

lllustrasjon av mogleg prosjekt ved full utbygging av fase 3 sett fra Saetrafjellet i Vikebygd.

Jo4 2025-12-19 til VK etter svar fra SFR den 4.12.2025, mote pso anmmy pso
17.12.

Jo3 2025-10-10 til kommunen:avgrensa hayring og 2.gongs saksh. | pso anmmy pso

Jo2 2025-01-22 til bruk pso krhst pso

Jo1 2024-11-28 | til bruk KrHSt AnsSa AnsSa
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1 FQREMALET MED PLANEN

Fgremalet med planarbeidet er & legja til rette for eit starre naerings- og hamneomrade til sjg gjennom
utnytting og ombruk av eksisterande industriomrade. Primzert er utviklinga knytt til offshore vind og
etableringa av havvind i Nordsjgen. Planen omfattar ogsa areal pa sjgbotn (vertikalniva 4) og pa sjzen.
Som fglgje av behovet for industriareal (fase 3), blir det ogsa lagt til rette for flytting av fylkesvegen i ein heilt
ny trase aust for industriomradet.

1.1 Omradet blir regulert til folgjande formal i vertikalniva 2 (pa grunnen/vannoverflate):

1.1.1

§ 12-5. Nr. 1 Bygningar og anlegg

Fritidsbusetnad — frittliggjande BFF (1121) (eksisterande)
Neeringsbygningar BN (1300)

Industri BI (1340)

Energianlegg BE (1510)

Kombinert formal industri og samferdsel (1900)

§ 12-5. Nr. 1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kgyreveg SKV (2011)

Fortau SF (2012)

Gang-/sykkelveg SGS (2015)
Gangveg/gangareal/gagate SGG (2016)
Annan veggrunn -teknisk anlegg SVT (2018)
Annan veggrunn grgntareal SVG (2019)
Haldeplass/plattform SH (2025)
Leskur/plattformtak SP (2026)

Kai SK (2041)

§12-5. Nr. 3 — Grentstruktur

Friomrade GF (3040)
Vegetasjonsskjerm GV (3060)

§12-5. Nr. 5 — Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift

LNFR areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt naeringsverksemd basert
pa ressursgrunnlaget pa garden L (5100)

Naturformal N (5120)

§12-5. Nr. 6 — Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

Ferdsel VFE (6100)
Riggomrade VRO (6130)

§12-6 - Omsynssoner
Frisikt (H140)

Hagspenningsanlegg (inkl. hagspentkablar) (H370)
Omsynssone bevaring natur (H560)
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1.1.7 §12-7 - Faresegnomrader

e Vilkar for bruk av areal, bygningar og anlegg (#1)
e Mellombels bygge- og anleggsomrade M#

1.1.8 §12-7_10 Rekkjefglgjekrav

1.1.9 §12-7_11 Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i faresegnene

1.2

1.3 Omradet blir regulert til folgjande formal i vertikalniva 4 (pa sjobotnen):

1.3.1 §12-5. Nr. 6 — Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

e Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller utan tilhgyrande strandsone VKA (6800)
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2 FELLES FORESEGNER FOR HEILE PLANOMRADET

2.2 Soknad i samsvar med forureiningslova (§12-7 nr. 2)

2.2.1 Alle tiltak i sjg er sgknadspliktige etter forureiningslova og forureiningsforskrifta, og skal
godkjennast av Statsforvaltaren.

2.2.2 Det ma sekjast om lgyve til utslepp av spillvatn. Vindafjord kommune er utsleppsmyndigheit
for anlegg som fell inn under forurensingsforskriften kapittel 13.

2.2.3 Arbeid som kan fgra med seg forureining til grunn eller vatn/sjg, ma sgkast om i samsvar
med forureiningslova og forureiningsforskriftas kapittel 22 og 30.

2.3 Soknad i samsvar med hamne- og farvasslova (§12-7 nr. 2)

2.3.1 Tiltak som fell inn under hamne- og farvasslova sine fgresegner skal godkjennast av
hamnemynde.

2.3.2 Vatlagring av havvindfundament ma omsgkjast etter hamne- og farvasslova. Viser til
rapport KYST-NO1- Hamneforhold, tryggleik og framkommelegheit.

2.4 Soknad i samsvar med vassressurslova (§12-7 nr. 2)

2.4.1 Tiltak som fell inn under vassressurslova og forskrift om fysiske tiltak i vassdrag skal
godkjennast av Statsforvalter.

2.5 Naturmangfald (§12-7 nr. 2 og 3)

2.5.1 |All verksemd innanfor planomradet skal ta omsyn til naturverdiar i og rundt planomradet, i
samsvar med den generelle aktsemdplikta i naturmangfaldlova av 2009 § 6 og i samsvar
med plan for ytre miljg, jf. 2.10.

2.5.2 Basert pa kartlegging og registreringar i Artsdatabanken, skal framande artar innanfor
planomradet fiernast fgr anleggsarbeid pa det aktuelle omrade hhv. Bl1 og BI2. kan starta.

2.5.3 Innanfor omsynssona (H560 1) fra Satemyr mot nord, skal det gjerast forbetringar av
Stemmevatnbekken, for arbeid pa omrade BI2 kan igongsetjast. Dette kan vera utlegging
av sterre steinar, etablering av sma buner, legging av gytegrus og at kulvertar og
stikkrenner utformast pa ein faunavenleg mate. Dette skal utfgrast i samsvar med «Rapport
3306: Habitatkartlegging og forslag til tiltak for sjg@rret i Vindafjord kommune», Radgivende
biologer AS og tiltak side 41 til 47 som omtalar Stemmevatnbekken.
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2.5.4 Innenafor H560_2 skal myra ved nordgstre skjaeringskant (BAA1/BAA2) og ny fylkesveg
sikrast mot drenering/skade, basert pa prosjektert lgysing.

2.5.5 Avskoging og fijerning av toppmassar skal skje utanom yngle- og hekketid, dvs. 1. april til
31. august.

2.5.6 Anleggsarbeid i sjg som medfgrer forstyrrelsar i gyteperioden og perioden der yngelen
bunnslar, er ikkje tillatt i perioden 1. februar til 15. juni. Anleggsarbeid ved sjg som kan
forstyrre hekking til sjgfuglar er ikkje tillatt i perioden 15. april til 15. juli. Dette gjeld ikkje
masseuttak etter farste ar.

2.6 Stoy og stov (§12-7 nr. 3)

2.6.1 Anleggsfase:
Stay fra byggje- og anleggsarbeid skal handterast i samsvar med T-1442/2021 kap. 6 og §
30 i forurensingsforskrifta som set faste grenseverdiar for forureiningar fra produksjon av
pukk, grus, sand og singel. Bedrifta sitt bidrag til utanders stgy skal ikkje overskrida
felgjande grenser, malt eller berekna som frittfeltsverdi ved mest stgyutsette fasade hos
nabo, jf. §30-7 i FOR:

Mandag- Kveld mandag- |Lerdag Son- Natt (kl. 23- | Natt (kl. 23-
fredag fredag /helligdager 07) 07)
55 Lyen 50 Lewening 50 Lyen 45 Lo 45 Logn 60 Larmax

2.6.2 Masseuttak i randsona av planomradet neerast naboar skal koordinerast og avtalast.
Driving av masseuttaket skal planleggjast slik at ein far ein skjermande uttakskant mellom
naboar og maskiner i masseuttaket. Spesielt steyande arbeid som boring og knusing kan
berre gjerast i dagperioden (kl. 7 - 19) og kl. 7 — 16 laurdag. Ein kan ikkje utfgra steyande
anleggsarbeid i nattperioden (kl. 23 — 07). Det skal foretas forste stgykartlegging (maling)
innanfor eit halvt ar etter igangsetjing av anleggsarbeid. Staykartlegging/-maling skal
levarast ved vesentlege endringar i topografi og driftsmenster og minst ein gong kvart ar.
Det skal gjennomfgrast avbgtande tiltak for bygg som ligg over grenseverdiane.

2.6.3 Driftsfase:
Verksemder innanfor planomradet skal til ei kvar tid oppfylla krav til stey fra industri med
heilkontinuerleg drift i T-1442/2021 tabell 2., sja under:

Stoykilde Stoyniva utenfor vinduer i Stoyniva utenfor soverom,
rom med stoyfalsomt natt kl. 23-07

bruksformal og pa stille del
av uteoppholdsareal

Industri med Uten impulslyd: Lden < 55 dB Lnight <45 dB

helkontinuerlig drift Med impulslyd: Lden < 50 dB LAFmax < 60 dB

Havner og terminaler | Uten impulslyd: Lden < 55 dB Lnight < 45 dB,
Med impulslyd: Lden < 50 dB LAFmax < 60 dB

Alle grenseverdiar gjeld innfallande lydtrykkniva. Fgresetnaden for berekning av grenseverdiar er gitt
i rettleiar til retningslina.
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2.6.4 For dei deler der drift sett igong, skal det innan eitt ar etter-industriomradet-ersetti-drift-skal
det gjennomfarast staymalingar ved neeraste naboa r;-gnr-332/37 for eit representativt
driftsdegn for & sikra at gjeldande krav i T-1442 vert innfridd. Det skal foretas
staykartlegging (maling) innanfor eit ar etter igangsetjing av drift/produksjon.

2.6.5 Undervasstgy:
For a ivareta omsyn til undervasstay for sarbar kysttorsk, skal anleggsarbeid i sj@
avgrensast til 12 timars arbeidsdag og ikkje farega pa nattid.

2.6.6 Stov - grense nedfallsstov:
| anleggsfase gjeld § 30 i forurensingsforskrifta som set grensa for utslepp av steinstov fra
totalaktivitetar til 5g/m2 nedfallstov i lapet av 30 dagar. Aktuelle avbgtande tiltak i kap. 6/T-
1520 skal vurderast og avklarast i meldingssak etter FOR § 30.

2.7 Lyssetting (§12-7 nr. 3)

2.7.1 Innanfor industriomradet og kaiarealet skal det etablerast lyssetting som er retningsstyrt
mot land og bakken for & unnga forstyrring av omgjevnadene, inklusive fisk i sjgen. | den
grad det er mogleg, skal lyssettinga vera behovsstyrt i forhold til tidsrommet den er pa og
kva slags intensitet som er naudsynt for tryggleiken. Lyssetting ved kaiomrade og i sj@ skal
godkjennast av Kystverket far den kan setjast opp.

2.8 [Teknisk plan (§ 12-7 nr. 3)

2.8.1 Forlgyve om igangsetting kan gis, skal det lagast teknisk plan for handtering av vatn,
avlaup og overvatn pa industriomradet. Planen skal og dokumentera at omrade kan
forsynast med tilstrekkeleg slgkkjevatn. Plan for overvatn ma sikra at potensielt forureina
vatn blir skild fra reint vatn ved styrt leiing, sedimentering, filtrering og handtering av stoff
som fangast opp. Teknisk plan skal lagast for kvart av utbyggingstrinna og ma ogsa
omhandla eventuelle vegar som skal etablerast/ombyggast. Teknisk plan skal godkjennast
av kommunen.

2.8.2 Overvatn fra industriomrada Bl1 og BI2 skal samlast, rensast og tilfgrast sjgen i samsvar
med krav i lgyve fra forureningsmynde. Lgysingar kan etablerast trinnvis tilpassa omfang av
utbygging.

2.8.3 Naudsynte Igysingar for dekking av brannvatn, skal leggast fram for kommunen for kvart
byggetrinn og i trad med ROS-analyse jf. § 2.13.
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2.10 Ytre miljo
2.10.1

2.10.2

2.10.3

2.10.4

Plan for ytre miljg eller miljgoppfalgingsplan (§ 12-7 nr. 3) skal sikra at fgringar og krav for &
oppna miljgkvalitet blir ivaretatt pa ein systematisk mate i anleggsfasen og i vidare drift av
anlegga. Planen skal folgjast opp av tiltakshavar og vegeigar i bade anleggsfase og
driftsfase. Planen skal vera utarbeida ved innsending av byggesak for tiltaka. Element og
tiltak lista opp i planskildringa kapittel 7.3.4. Innspel til ytre miljgplan skal vera med i
miljgoppfelgingsplanen, men lista er ikkje uttemmande. Saman med byggje- og
anleggstiltak og massehandteringsplan for omrade BI1, skal det sendast inn plan for ytre
miljg. Dersom plan for ytre miljg ikkje omfattar tiltak for BI2, ma plan vera forelagt og
godkjend fer byggje- og anleggstiltak innanfor BI2 kan igangsetjast. Plan for ytre miljg skal
vedtakast i politisk utval i kommunen (DUK). Planen skal og visa tiltaka for & hindra
stevspreiing.

Fer oppstart av anleggsfasen skal det utarbeidast eit miljgovervakingsprogram for
anleggsarbeidet. Programmet skal vera utarbeida ved innsending av byggjesak for tiltaka.
Aktuelle element og tiltak lista opp i planskildringa kapittel 7.3.4. Innspel til ytre milj@plan
skal vera med i miljgoppfelgingsplanen.

Krav om avgrensing av anleggsarbeid med utfylling i sj@ i gyteperioden. Fra 1. februar til
30-mai 15. juni er det ikkje tillatt med sprengings-, muddrings- eller utfyllingsarbeid i sjg, av
omsyn til gyteomrade for torsk. Detaljerte krav skal fastsetjast i samsvar med forureinings-
lova og hamne- og farvannslova etter sgknad til ansvarlege myndigheiter og i plan for ytre
miljg.

Fer arbeid pa Bl1 og BI2 kan iganggsetjast, ma dei deler som har vore nytta til industri
tidlegare, undersgkjast for a avklara om grunnen er forureina.

211 Plan for massedisponering og drift Handtering-av-massar

Det skal utarbeidast ein massedisponeringsplan for industriomradet som kan leverast
separat for Bl1 og BI2. Denne krev dokumentasjon i samsvar med punkta under.
Mellomlagring og uttak av massar er tillate inntil alle areala er bygde ut, mens delar av
omrade allereie er teken i bruk. Planen skal ha som utgangspunkt at massar er ein ressurs
som skal sikrast ei god samfunnsteneleg utnytting. Mellom-anna-skal-delar-av-overskytande
 ingisig it > ; 3 i R ; .

sentrum-—-Som grunnlag for planen skal det foreligge dokumentasjon om forureining av
grunn som inngar i vurdering av handtering av massar.
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2.11.1 Matjorda skal nyttast pa naerliggjande jordbruksareal av lagare kvalitet slik at desse blir
oppgradert til fulldyrka eller overflatedyrka og/eller til nydyrking. Matjorda skal vera fri for
ugnska og frammande artar. Det skal nyttast landbruksfagleg kompetanse under
prosjektering, utfgrelse og etterkontroll. Bruk av matjord krev godkjenning etter jordlova og
eventuelt pbl.

Plan for handtering av massar, inkludert matjord, skal sendast inn og godkjennast saman
med byggjesegknad. Planen skal sikra at jordressursane blir ivaretatt pa best mogleg mate
og sa langt som rad utan mellomlagring. Dersom mellomlagring ikkje kan unngaast, ma dei
ulike sjikta lagrast kvar for seg for a ta vare pa jorda sine eigenskapar.

2.11.2 Krav om bruk av stadeigne massar. Fyllinga og reetablering av vegetasjonssoner skal
etablerast med stgrst mogeleg grad av bruk av lokale massar fra regulert industriomrade og
veganlegg. Massane som tilfgrast planomradet skal kontrollerast slik at ikkje framande artar
tilfgrast.

Planen for massehandtering skal vera berekraftig og basere seg pa ressurspyramiden sine
prinsipp i felgjande rekkjefglge: reduksjon, gjenbruk, materialgjenvinning, utfylling og til sist
avfallsdeponi.

Ved flytting av massar skal det tas nedvendige omsyn for & hindra spreiing av framande
artar og/eller plantesmitte som kan gjera skade, jf. 2.5.2.

2.12 Krav til dokumentasjon av grunnforhold og stabilitet

2.12.1 For skjeeringar kan opparbeidast, skal det leggjast fram dokumentasjon som byggjer pa
bergteknisk prosjektering. For skjeeringar nord og aust ved BI2 gjeld i tillegg punkt 3.5.3 og
3.5.4.

2.12.2 For det kan etablerast sjgfyllingar eller det byggjast peler/kaiar, krevjast detaljprosjektering i
samsvar med fagrapport RIG03.

2.13 Krav til sikkerhet mot naturfare og andre farer i ROS-analyse
2.13.1 Omradet skal sikrast mot havnivastigning, stormflo, balgepaverknad og ekstrem nedbgr.

2.13.2 Vernftiltak i samsvar med HMS-forskrifta, mot kjemikalieutslepp ma etablerast av
verksemder innanfor omradet.

2.13.3 Eksisterande infrastruktur ma ivaretakast under anleggsarbeid, slgkkjevatn sikrast,
avstandskrav til elektriske leidningar og trafo mé overhaldast og tilkomst for ngdetatane ma
vera sikra til ei kvar tid.

2.13.4 Sikringsrisikovurdering ma vurderast som ein del av byggjefasen og drifta av
vindturbinproduksjonen.
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3 BYGNINGAR OG ANLEGG (§12-5 NR. 1)

3.1 Fritidsbusetnad - frittliggjande BFF 1 (1121)

3.1.1 Omradet omfattar eksisterande fritidsbustader og det er ikkje tillate med oppfering av nye
einingar innanfor omradet.

3.1.2 Planen vil ikkje vera til hinder for bruk og vedlikehald av eksisterande lovlege
fritidsbustader, naust og uthus.

3.1.3 Byggegrense er lagt i vegglivet til oppferte fritidsbustader, uthus og naust.

3.1.4 Ved naturskade/brann kan fritidsbustader inklusive uthus og garasjar farast opp i maks ein
etasje innanfor byggjegrense vist i plankartet.

3.1.5 Ved naturskade/brann skal fritidsbustadane ferast opp innanfor byggjegrense av etablert
bygning. Fritidsbustadene skal utformast med karakter, stilutrykk og fargebruk som passar
til omgjevnadene. Materialval og fargeval skal tilpassast det naturpreg som er pa staden.

3.1.6 Ved naturskade/brann kan naust farast opp med maks BYA 40 m? innanfgr byggegrense, i
ein etasje med maks megnehggd pa frontveggen mot sja pa 5,5 meter og maks
gesimshggde pa frontveggen pa 3,5 meter. Naust skal ha saltak. Det er tillate med maks to
vindu som til saman ikkje overstig 1 m? . Golvflate i naust skal plasserast minimum pa kote
1,5 m. Innretningar (t.d. straum) som ikkje vil tola vassinntrenging, skal monterast pa
minimum kote 3,3.

3.1.7 Ved naturskade/brann skal naust fgrast opp innanfor byggjegrense av etablert bygning.
Naust skal tilpassast lokal byggeskikk og farast opp som tradisjonelle naust.
Byggemateriale skal vera tre eller stein. Taktekke skal vera takstein(av ikkje reflekterande
materiale) eller skifer. Fargebruk skal variera, men vera tilpassa omgjevnader og heilskap i
naustomradet. Fasade mot sj@ skal ha sidehengsla tett naustder.

3.1.8 Naust skal ikkje byggast slik at det stengjer for allmenn ferdsel mellom naust og sjg. Det
skal leggast til rette for allmenn ferdsel i strandsona. Stengsel som kan hindra
persontilgang til naustomrade og brygger, er ikkje tillate. Dette gjeld grinder, gjerde, skilt
m.m

3.1.9 Areala utanfor og mellom nausta skal utformast slik at allmenta har tilgang til omrada.
Naust skal berre nyttast til oppbevaring av mindre batar og utstyr for bruk av sjgen i
rekreasjonssamanheng.
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3.2 Naeringsbygningar BN1 (1300)

3.21

322

3.2.3

324

Innanfor omradet er det tillate etablert kontor- og administrasjonsbygg, parkering og
brakkeriggar tilknytt drifta pa industriomradet. Ved etablering av brakkeriggar for
overnatting, skal det etablerast areal for uteopphald med 3 m? pr. overnattingsplass, men
ikkje eit mindre areal enn 150m?2. Arealet skal vera eigna til sitjing og mindre aktivitetar som
boule, badminton og liknande.

Omradet skal planerast mellom kote 15 m.o.h. og kote 20 m.o.h (NN2000). Hggde ved
tilkomst blir fastsett ved prosjektering av kryssutforming.

Bebygd areal skal vera minimum 15% BYA og skal ikkje overstiga 70% BYA. Bygningar
skal ha maks. hggde 9,5 meter over planert terreng.

Tal parkeringsplassar skal tilpassast tal arbeidsplasser tilknytt industriomradet.

3.3 Industriomrade BI (1340)

3.31

3.3.2

3.33

3.35

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.3.10

Innanfor omrada er det tillatt med industriell aktivitet som anten er direkte tilknytt sjgen eller
som har sjgvegen som ei viktig transportare, og det kan oppfgrast bygg og anlegg som skal
brukast til industriformal. Byggjegrense er vist i formalsgrensa mot vest. Decom av stgrre
objekt er ikkje tillate. Dette vil krevja endring av reguleringsplan og ny
konsekvensvurdering.

Omrade BI2 skal kun opparbeidast til tiltak som er eit ledd i det «gr@gnne skifte», jf. krav i
punkt 3.3.4. Fer omrade BI2 opparbeidast, tillatast det vidarefgring og utviding av
eksisterande bygg- og anlegg, brakkeriggar med tilhgyrande anlegg som stattefunksjon til
BI1.

Omrada kan planerast ned til kote 3 moh. Der overvassdrenering krev internt fall til sluk,
kan terrenget likevel vera noko lagare enn kote 3 moh.

Saman med sgknad om planering av omrade BI2 skal det sendast inn eit klimarekneskap
som viser at heile verdikjeda til havvind ferer til ei stor innsparing knytt til CO.e. Det skal

utarbeidast handlingsplan for a tilstreba klimangytralitet. Klimarekneskap-eg-handlingsplan
skal-vere-godkjent-av kommunen fervedtak:

Bebygd areal skal ikkje overstiga 90% BYA. Utnyttingsgraden gjeld for begge omrada Bl1
og BI2 samla sett.

Faste bygningar skal ha maks. hggde opp til kote 30 moh. Andre einskilde installasjonar
som til dgmes kranar og midlertidige element, som til demes naceller med vindmelleblad,
kan vera vesentleg hggare, og opp til kote 300 moh.

Det er tillate med utelagring av store element som ikkje er naturlege a lagrast innanders.
Mindre element skal fortrinnsvis lagrast innanders.

Innanfor omradet kan det etablerast nettstasjon. Plassering og tilkomst ma avtalast med
Fagne.

Innanfor omradet skal det etablerast slamavskiljar og leidningar. Rapport RIVA-
01_J01_Rammeplan VAO - Dommersnes industri viser fareslatt plassering

Det er tillate oppfert bygningar heilt inn til formalsgrense i vest, sa lenge feresegnene under
er ivaretatt.
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3.3.11 Byggverk som plasserast minimum 15 meter fra kaikant/kystlinje vil vera sikra mot
stormflod fra belgjer. Dette fgreset at det er tilstrekkeleg drenering/fall rundt bygget slik at
vatn ikkje kan magasinerast mot bygget.

3.3.12 Ved plassering av bygningar neerare enn 15 meter fra kaikant/kystlinje, ma bygningane
anten dimensjonerast for a tola belastningane under stormflod, eller sikrast mot flaum.
Sikring mot flaum kan gjennomferast ved & fara erosjonssikringa opp til kote +3,9
(NN2000). einer stormflo.

3.4 Energianlegg BE (1510)

3.4.1 Innanfor omradet er det tillatt oppfert nettstasjon, ogsa innanfor byggjegrense mot vegane.
Bygningen skal ikkje vera til hinder for frisikt.

3.5 Kombinert formal industri og samferdsel BAA (1900)

3.5.1 Omrada BAAT til BAA4 skal nyttast til opparbeiding av skjering mellom industriareala (BI1
og BI2) og omliggande areal, men kan ogsa nyttast til industriformal og samferdsel med
tilhgyrande fgresegner.

3.5.2 Breidde og utforming pa skjeringane ma detaljprosjekterast.
3.5.3 Det mé& gjennomfarast ei geoteknisk vurdering i samband med detaljprosjektering av
skjeringa.

3.5.4 Det skal etablerast pallar i skjeringar. Der det blir etablert pallar i skjeringa, skal jordvolumet
pa pallane byggjast opp for & runda av forma. For & unnga at massane sklir ut, skal det
ikkje vera fall pa pallane pa meir enn 1:3.

3:5:5 Pallane skal revegeterast. Det skal i dei tilfella plantast nye vekster pa 50% av arealet og
det skal leggast til rette for at resterande areal blir revegetert med stadeigne artar. sem-eri

3.5.6 Topp av skjering skal sikrast med gjerde.

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5 NR. 2)

4.1 Koyreveg SKV (2011)

4.1.1 Kayrevegane skal opparbeidast med utforming og dimensjon som vist pa plankartet. Vegar
merka med «o_SKV» er offentleg veg, vegar merka med «f_SKV» er felles veg og vegar
merka med «SKV» er private vegar.

4.1.2 Alle tiltak som vedkjem fylkesvegnettet skal ha ei teknisk utforming i samsvar med krav i
gjeldande handbgker «N100 Veg- og gateutforming» og «V121-geometrisk utforming av
veg- og gatekryss.

4.1.3 [ nord ved plangrensa kan o_SKV1 avvika fra plankartet for & mogleggjera god overgang
mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg. Punkt 4.1.2 fell fra, nar krav om opparbeiding
av o_SGS1 og o_SGS?2 trer i kraft, sja ogsa punkt 4.3.2. |
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4.2 Fortau SF (2012)

4.2.1 Fortau skal opparbeidast som del av haldeplassane. Fortaua skal vera offentlege og skal
utformast i samsvar med vegnormalane.

4.3 Gang-/sykkelveg SGS (2015)

4.3.1 [Gang-/sykkelveg skal vera offentlege og skal utformast i samsvar med vegnormalane og
med dei breidder som er vist pa plankartet.\

4.3.2 Det er ikkje krav om & opparbeida o_SGS1 og o_SGS2 fgr plan for giennomgaande gang-
/sykkelveg nordover til eksisterande gang-/sykkelveg ligg fere. | mellomtida kan nemnde
feremal nyttast til & serga for god overgang mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg ved
plangrensa.

4.4 Gangveg/gangareal/gagate SGG (2016)

4.4.1 Gangvegane skal opparbeidast som del av gangtilkomst til haldeplassane og lokale
malpunkt. Gangvegane skal vera offentlege og utformast i samsvar med plankart. Prinsippa
for universell utforming skal leggjast til grunn.

4.5 Annan veggrunn - teknisk anlegg SVT (2018)

4.5.1 Areala er offentlege og skal opparbeidast med ngdvendige tekniske installasjonar og
trafikkreguleringar i samsvar med vegnormalane.

4.6 Annan veggrunn - grentareal SVG (2019)

4.6.1 Omrada er sideareal for etablering av grentanlegg og rabattar knytt til veganlegget. Fra
plankartet kjem det fram om omrada er offentlege (o_SVG) eller private (SVG).

4.6.2 Innanfor omrada er det tillate & setja opp offentlege trafikkskilt, rekkverk, gjerde, rabattar,
skranings-/skjeringsingsutslag, opne grefter langs veg, mellombels rigg- og anleggsomrade
under vegbygginga, samt andre tekniske installasjonar og liknande.

4.6.3 | nord ved plangrensa kan formala SVG avvika fra plankartet for & mogleggjera god
overgang mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg. Punkt 4.1.2 fell frd nar krav om
opparbeiding av o_SGS1 og o_SGS2 trer i kraft, sja ogsa punkt 4.3.2.

4.7 Haldeplass/plattform SH (2025)

4.7.1 Omrada er sett av som haldeplass for buss og plasserast som vist i plankartet.
Detaljutforming skal samsvara med vegnormalane. o_SH1 og o_SH2 skal utformast som
busslomme, medan o_SH3 og o_SH4 skal vera kantstopp. Areala skal vera offentlege.

4.7.2 Detaljteik‘ningar av busslommar skal godkjennast av fylkeskommunen som vegeigar ffar
bygging.

4.7.3 | pavente av endeleg opparbeiding av o_SGS1 og o_SGS2, kan o_SH3 og o_SH4 ha
mellombelse plasseringar ikkje lenger enn hgvesvis 100 m fra angitt plassering av o_SH3
og o_SH4 i plankartet. Plasseringa ma mogleggjera trygg kryssing av vegen for gaande
med sikt til kryssingspunkt tilsvarande krav for tilrettelagd kryssing i handbok N100.
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4.8 Leskur/plattformtak SP (2026)

4.8.1 Innanfor omrada er det tillate oppfert leskur tilknytt haldeplassane.

4.9 Kai SK1(2041)

4.9.1 Innanfor omradet skal det etablerast kaifront. Byggjegrense for tiltak ligg i formalsgrense
mot sjgareal i vest, slik at tiltaket kan gjennomfgrast, sja til 2.10.3.

5 GR@NTSTRUKTUR (§12-5 NR. 3)

5.1 Friomrade GF (3040)

5.1.1 Arealet er tilknytt friomradet ved Skjeljavika. Faresegner knytt til gjeldande plan for arealet
(plan-ID 1160_2000-119) gjeld for omradet.

5.2 Vegetasjonsskjerm GV (3060)

5.2.1 Innanfor omrada skal det etablerast ein vegetasjonsskjerm. Vegetasjonsskjermen skal vera
tett beplanta for & skjerma tilsteytande omrade for visuell paverknad av industriarealet.

5.2.2 Ny vegetasjon skal tilpassast eksisterande vegetasjon i omradet og fordelast pa fglgjande
sjikt:

- Tresjikt h@gde over 5 meter
- Busksjikt hegde 0,8 — 5 meter
- Feltsjikt mindre enn 0,8 meter

6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT (§12-5 NR.
5)

6.1 LNFR areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt
neeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden L (5100)

6.1.1 Areala L1 og L3 fiLE18 er tilknytt eksisterande landbruk.
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6.2 Naturformal N1 (5120)

6.2.1 Innanfor N1 skal naturmangfald knytt til myrar, bekkesystem og kystfuruskog takast vare
pa. Det er ikkje tillete & drenera, dyrka, utgva flatehogst eller hogga gamle tre innanfor
arealet.

7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHGYRANDE
STRANDSONE (§12-5 NR. 6)

7.1 Ferdselsomrade a_VFE (6100)

7.1.1 Innanfor omradet er det ikkje tillate med tiltak eller aktivitet som kan vera til hinder for bat-
eller skipstrafikk, eller som paverkast negativt av slik aktivitet. Det er ikkje tillate med
fortgyingar eller faste installasjonar til forankring av fartgy pa overflata eller i vannsgyla som
kan hindra ferdsel i omradet.

7.2 Riggomrade a_VRO (6130)

7.2.1 Innanfor omradet er det tillate med vatlagring og anna aktivitet som er direkte knytt til den
industrielle aktiviteten pa land.

7.2.2 Innanfor omradet er det tillate med etablering av landfeste for oppankring av installasjonar
og vatlagring av komponentar i sjg. Ankringspunkt i sjg skal vera faste/permanente.
Ferdigstaypt landfeste skal ha maksimal storleik pa 4 x 5 meter.

7.2.3 For etablering krevjast det dokumentasjon pa at ankringspunkt blir lagt utanfor omrade med
konsentrasjonar av korallar og svampkonsentrasjonar.

7.2.4 For etablering av ankerfeste skal tiltaka avklarast med grunneigar og Kystverket.

7.2.5 For oppstart av ny aktivitet innanfor omradet skal versemda leggja melding ut pa EFS-
varslingssystemet for sjgfarande, slik at fiskarar og andre brukarar er varsla om aktiviteten.

7.3 Kombinert formal i sjg og vassdrag VKA1 (6800) (vertikalniva 4: pa sjebotn)

7.3.1 Omradet skal nyttast til fylling for etablering av kai (SK1) og industriareal (BI1).
Byggegrensa mot sj@ ligg pa formalsgrense mot sjg/vest, slik at tiltak kan gjennomfgrast.
For gjennomfgringa visast til 2.10.3.
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8 FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (§12-6)

8.1 Sikringssone — Frisikt (H140)

8.1.1 Innanfor omrada H140 skal det ikkje vera sikthindringar, som gjerde, murar og vegetasjon
hggare enn 0,5 m over vegniva. Enkelttre, skilt, lysstolpar mv. kan tillatast plassert innanfor
frisiktssona i samsvar med Statens vegvesens vegnormal N100.

8.2 Faresone — hagspenningsanlegg (inkl. hegspenningskablar) (H370)

8.2.1 Omrada er faresone for hagspent luftlinje. Alle inngrep, bade permanente og mellombelse,
skal meldast til eigar av h@gspentlinja. Faresona er sett til 8,0 m pa kvar side av trasémidte.

8.2.2 Faresonen fell bort nar eksisterande hagspentlinje rivast og vert erstatta med hggspentlinje
i alternativ trasé eller jordkabel.

8.3 Omsynssone — bevaring av naturmiljo (H560)

8.3.1 Omrada er omsynssone for Satemyrbekken (H560 1) nord for myr langs vegane. Under
prosjektering og i anleggsfasen, skal det takast omsyn til sjg@rrets leveomrade. | samband
med naudsyntet tiltak som omlegging pa kortare strekningar, skal det etablerast
forbetringstiltak som nemnt i fagrapport RIVA02_J01 datert 22.09.2025.

8.3.2 Omrada er omsynssone for sikring av myr (H560_2) mot skjaeringskanten nord pa BAA1
og BAA2. Under prosjektering og i anleggsfasen, skal det sikrast at myra ikkje vert skada
eller drenert.
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9 12-7 - FGRESEGNOMRADER

9.1 Mellombels bygge- og anleggsomrade #i

9.1.1 Fogresegnsomrada W, merka med stipla, vertikal skravur pa plankartet, er areal for
mellombels bygge- og anleggsomrade for gjennomfgring av veganlegget.

9.1.3 Omrada skal vera sett i stand, og i sterst mogleg grad tilbakefert, seinast eitt ar etter at nytt
veganlegg er opna for trafikk. D& vert omrada oppheva og feresegner for bergrte
formal/arealplanar gjeld vidare.

9.1.4 Omrada skal tilbakefgrast til naturtilstand og etablerast med jorddekke med stadeigen
vegetasjon.
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10 12-7, NR. 10 - REKKJEFGLGEKRAV

10.1.1 Omrade BI2 tillatast opparbeidd, men ikkje tatt i bruk fer ny fylkesveg o_SKV1 med
tilheyrande sideanlegg o_SVG (grefter, skjeringar/skraningsutslag, vegutstyr mv.) er
etablert etter godkjenning av tekniske plan og avklaring av ansvarsforhold
(byggherreansvar) med vegeigar Rogaland fylkeskommune.

10.1.2 Terrengarbeider utover gitt Igyve i dispensasjonssak 23/1944-28 av 15.03.2024 tillatast
ikkje for det fgrelig godkjent plan for disponering og drift av masser, jf. 2.11

11 DOKUMENT SOM FAR JURIDISK VERKNAD GJENNOM TILVISING |
FORESEGNENE

KYST-NO1-Vurdering av havneforhold, sikkerhet og fremkommelighet i farvannet
RIG03_Fagrapport Omradestabilitet ihnt NVE 1-2019_52307133

RIVA-01_J01_Rammeplan VAO - Dommersnes industri

RIVA02_J01 datert 22.09.2025_Fagrapport: Videre vurdering av overvann og myr

Rapport 3306: Habitatkartlegging og forslag til tiltak for sjggrret i Vindafjord kommune», Radgivende
biologer AS, 02.02.2021

Vindafjord kommune, etter vedtak den 04.02.2025
Norconsult sine endringer fram til 30.9.2025, f0F0I2025 og 12. og 17.12.2025
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	2.6	Støy og støv (§12-7 nr. 3)
	2.6.1	Anleggsfase:  Støy frå byggje- og anleggsarbeid skal handterast i samsvar med T-1442/2021 kap. 6 og § 30 i forurensingsforskrifta som set faste grenseverdiar for forureiningar frå produksjon av pukk, grus, sand og singel. Bedrifta sitt bidrag til utandørs støy skal ikkje overskrida følgjande grenser, målt eller berekna som frittfeltsverdi ved mest støyutsette fasade hos nabo, jf. §30-7 i FOR:
	2.6.2	Masseuttak i randsona av planområdet nærast naboar skal koordinerast og avtalast. Driving av masseuttaket skal planleggjast slik at ein får ein skjermande uttakskant mellom naboar og maskiner i masseuttaket. Spesielt støyande arbeid som boring og knusing kan berre gjerast i dagperioden (kl. 7 - 19) og kl. 7 – 16 laurdag. Ein kan ikkje utføra støyande anleggsarbeid i nattperioden (kl. 23 – 07). Det skal foretas første støykartlegging (måling) innanfor eit halvt år etter igangsetjing av anleggsarbeid. Støykartlegging/-måling skal levarast ved vesentlege endringar i topografi og driftsmønster og minst ein gong kvart år. Det skal gjennomførast avbøtande tiltak for bygg som ligg over grenseverdiane.
	2.6.3	Driftsfase: Verksemder innanfor planområdet skal til ei kvar tid oppfylla krav til støy frå industri med heilkontinuerleg drift i T-1442/2021 tabell 2., sjå under:
	2.6.4	For dei deler der drift sett igong, skal det innan eitt år etter industriområdet er sett i drift skal det gjennomførast støymålingar ved næraste naboa r, gnr. 332/37 for eit representativt driftsdøgn for å sikra at gjeldande krav i T-1442 vert innfridd. Det skal foretas støykartlegging (måling) innanfor eit år etter igangsetjing av drift/produksjon.
	2.6.5	Undervasstøy: For å ivareta omsyn til undervasstøy for sårbar kysttorsk, skal anleggsarbeid i sjø avgrensast til 12 timars arbeidsdag og ikkje føregå på nattid.
	2.6.6	Støv – grense nedfallsstøv: I anleggsfase gjeld § 30 i forurensingsforskrifta som set grensa for utslepp av steinstøv frå totalaktivitetar til 5g/m2 nedfallstøv i løpet av 30 dagar. Aktuelle avbøtande tiltak i kap. 6/T-1520 skal vurderast og avklarast i meldingssak etter FOR § 30.

	2.7	Lyssetting (§12-7 nr. 3)
	2.7.1	Innanfor industriområdet og kaiarealet skal det etablerast lyssetting som er retningsstyrt mot land og bakken for å unngå forstyrring av omgjevnadene, inklusive fisk i sjøen. I den grad det er mogleg, skal lyssettinga vera behovsstyrt i forhold til tidsrommet den er på og kva slags intensitet som er naudsynt for tryggleiken. Lyssetting ved kaiområde og i sjø skal godkjennast av Kystverket før den kan setjast opp.
	2.7.2	Vegbelysning skal starte der ein har overgang frå Hø1-veg til Hø2-veg , ca. 40 meter sør for kryss med o_SKV 4 og fortsetje nordover til ein møter på eksisterande vegbelysning. Kravet trer i kraft når o_SGS1 og o_SGS2 er opparbeidd.

	2.8	Teknisk plan (§ 12-7 nr. 3)
	2.8.1	Før løyve om igangsetting kan gis, skal det lagast teknisk plan for handtering av vatn, avlaup og overvatn på industriområdet. Planen skal og dokumentera at område kan forsynast med tilstrekkeleg sløkkjevatn. Plan for overvatn må sikra at potensielt forureina vatn blir skild frå reint vatn ved styrt leiing, sedimentering, filtrering og handtering av stoff som fangast opp. Teknisk plan skal lagast for kvart av utbyggingstrinna og må også omhandla eventuelle vegar som skal etablerast/ombyggast. Teknisk plan skal godkjennast av kommunen.
	2.8.2	Overvatn fra industriområda BI1 og BI2 skal samlast, rensast og tilførast sjøen i samsvar med krav i løyve frå forureningsmynde. Løysingar kan etablerast trinnvis tilpassa omfang av utbygging.
	2.8.3	Naudsynte løysingar for dekking av brannvatn, skal leggast fram for kommunen for kvart byggetrinn og i tråd med ROS-analyse jf. § 2.13.

	2.9	Driftsplan
	2.9.1	Det skal utarbeidast driftsplan for anleggsarbeid og opparbeiding av industriområde. Denne skal godkjennast av kommunen.

	2.10	Ytre miljø
	2.10.1	Plan for ytre miljø eller miljøoppfølgingsplan (§ 12-7 nr. 3) skal sikra at føringar og krav for å oppnå miljøkvalitet blir ivaretatt på ein systematisk måte i anleggsfasen og i vidare drift av anlegga. Planen skal følgjast opp av tiltakshavar og vegeigar i både anleggsfase og driftsfase. Planen skal vera utarbeida ved innsending av byggesak for tiltaka. Element og tiltak lista opp i planskildringa kapittel 7.3.4. Innspel til ytre miljøplan skal vera med i miljøoppfølgingsplanen, men lista er ikkje uttømmande. Saman med byggje- og anleggstiltak og massehandteringsplan for område BI1, skal det sendast inn plan for ytre miljø. Dersom plan for ytre miljø ikkje omfattar tiltak for BI2, må plan vera forelagt og godkjend før byggje- og anleggstiltak innanfor BI2 kan igangsetjast. Plan for ytre miljø skal vedtakast i politisk utval i kommunen (DUK). Planen skal òg visa tiltaka for å hindra støvspreiing.
	2.10.2	Før oppstart av anleggsfasen skal det utarbeidast eit miljøovervakingsprogram for anleggsarbeidet. Programmet skal vera utarbeida ved innsending av byggjesak for tiltaka. Aktuelle element og tiltak lista opp i planskildringa kapittel 7.3.4. Innspel til ytre miljøplan skal vera med i miljøoppfølgingsplanen.
	2.10.3	Krav om avgrensing av anleggsarbeid med utfylling i sjø i gyteperioden. Frå 1. februar til 30. mai 15. juni er det ikkje tillatt med sprengings-, muddrings- eller utfyllingsarbeid i sjø, av omsyn til gyteområde for torsk. Detaljerte krav skal fastsetjast i samsvar med forureinings-lova og hamne- og farvannslova etter søknad til ansvarlege myndigheiter og i plan for ytre miljø.
	2.10.4	Før arbeid på BI1 og BI2 kan iganggsetjast, må dei deler som har vore nytta til industri tidlegare, undersøkjast for å avklara om grunnen er forureina.

	2.11	Plan for massedisponering og drift Handtering av massar
	2.11.1	Matjorda skal nyttast på nærliggjande jordbruksareal av lågare kvalitet slik at desse blir oppgradert til fulldyrka eller overflatedyrka og/eller til nydyrking. Matjorda skal vera fri for uønska og frammande artar. Det skal nyttast landbruksfagleg kompetanse under prosjektering, utførelse og etterkontroll. Bruk av matjord krev godkjenning etter jordlova og eventuelt pbl.
	2.11.2	Krav om bruk av stadeigne massar. Fyllinga og reetablering av vegetasjonssoner skal etablerast med størst mogeleg grad av bruk av lokale massar frå regulert industriområde og veganlegg. Massane som tilførast planområdet skal kontrollerast slik at ikkje framande artar tilførast.  Planen for massehandtering skal vera berekraftig og basere seg på ressurspyramiden sine prinsipp i følgjande rekkjefølge: reduksjon, gjenbruk, materialgjenvinning, utfylling og til sist avfallsdeponi.  Ved flytting av massar skal det tas nødvendige omsyn for å hindra spreiing av framande artar og/eller plantesmitte som kan gjera skade, jf. 2.5.2.

	2.12	Krav til dokumentasjon av grunnforhold og stabilitet
	2.12.1	Før skjæringar kan opparbeidast, skal det leggjast fram dokumentasjon som byggjer på bergteknisk prosjektering. For skjæringar nord og aust ved BI2 gjeld i tillegg punkt 3.5.3 og 3.5.4.
	2.12.2	Før det kan etablerast sjøfyllingar eller det byggjast peler/kaiar, krevjast detaljprosjektering i samsvar med fagrapport RIG03.

	2.13	Krav til sikkerhet mot naturfare og andre farer i ROS-analyse
	2.13.1	Området skal sikrast mot havnivåstigning, stormflo, bølgepåverknad og ekstrem nedbør.
	2.13.2	Vern/tiltak i samsvar med HMS-forskrifta, mot kjemikalieutslepp må etablerast av verksemder innanfor området.
	2.13.3	Eksisterande infrastruktur må ivaretakast under anleggsarbeid, sløkkjevatn sikrast, avstandskrav til elektriske leidningar og trafo må overhaldast og tilkomst for nødetatane må vera sikra til ei kvar tid.
	2.13.4	Sikringsrisikovurdering må vurderast som ein del av byggjefasen og drifta av vindturbinproduksjonen.


	3	Bygningar og anlegg (§12-5 nr. 1)
	3.1	Fritidsbusetnad – frittliggjande BFF 1 (1121)
	3.1.1	Området omfattar eksisterande fritidsbustader og det er ikkje tillate med oppføring av nye einingar innanfor området.
	3.1.2	Planen vil ikkje vera til hinder for bruk og vedlikehald av eksisterande lovlege fritidsbustader, naust og uthus.
	3.1.3	Byggegrense er lagt i vegglivet til oppførte fritidsbustader, uthus og naust.
	3.1.4	Ved naturskade/brann kan fritidsbustader inklusive uthus og garasjar førast opp i maks ein etasje innanfor byggjegrense vist i plankartet.
	3.1.5	Ved naturskade/brann skal fritidsbustadane førast opp innanfor byggjegrense av etablert bygning. Fritidsbustadene skal utformast med karakter, stilutrykk og fargebruk som passar til omgjevnadene. Materialval og fargeval skal tilpassast det naturpreg som er på staden.
	3.1.6	Ved naturskade/brann kan naust førast opp med maks BYA 40 m2 innanfør byggegrense, i ein etasje med maks mønehøgd på frontveggen mot sjø på 5,5 meter og maks gesimshøgde på frontveggen på 3,5 meter. Naust skal ha saltak. Det er tillate med maks to vindu som til saman ikkje overstig 1 m2 . Golvflate i naust skal plasserast minimum på kote 1,5 m. Innretningar (t.d. straum) som ikkje vil tola vassinntrenging, skal monterast på minimum kote 3,3.
	3.1.7	Ved naturskade/brann skal naust førast opp innanfor byggjegrense av etablert bygning. Naust skal tilpassast lokal byggeskikk og førast opp som tradisjonelle naust. Byggemateriale skal vera tre eller stein. Taktekke skal vera takstein(av ikkje reflekterande materiale) eller skifer. Fargebruk skal variera, men vera tilpassa omgjevnader og heilskap i naustområdet. Fasade mot sjø skal ha sidehengsla tett naustdør.
	3.1.8	Naust skal ikkje byggast slik at det stengjer for allmenn ferdsel mellom naust og sjø. Det skal leggast til rette for allmenn ferdsel i strandsona. Stengsel som kan hindra persontilgang til naustområde og brygger, er ikkje tillate. Dette gjeld grinder, gjerde, skilt m.m
	3.1.9	Areala utanfor og mellom nausta skal utformast slik at allmenta har tilgang til områda. Naust skal berre nyttast til oppbevaring av mindre båtar og utstyr for bruk av sjøen i rekreasjonssamanheng.

	3.2	Næringsbygningar BN1 (1300)
	3.2.1	Innanfor området er det tillate etablert kontor- og administrasjonsbygg, parkering og brakkeriggar tilknytt drifta på industriområdet. Ved etablering av brakkeriggar for overnatting, skal det etablerast areal for uteopphald med 3 m2 pr. overnattingsplass, men ikkje eit mindre areal enn 150m2. Arealet skal vera eigna til sitjing og mindre aktivitetar som boule, badminton og liknande.
	3.2.2	Området skal planerast mellom kote 15 m.o.h. og kote 20 m.o.h (NN2000). Høgde ved tilkomst blir fastsett ved prosjektering av kryssutforming.
	3.2.3	Bebygd areal skal vera minimum 15% BYA og skal ikkje overstiga 70% BYA. Bygningar skal ha maks. høgde 9,5 meter over planert terreng.
	3.2.4	Tal parkeringsplassar skal tilpassast tal arbeidsplasser tilknytt industriområdet.

	3.3	Industriområde BI (1340)
	3.3.1	Innanfor områda er det tillatt med industriell aktivitet som anten er direkte tilknytt sjøen eller som har sjøvegen som ei viktig transportåre, og det kan oppførast bygg og anlegg som skal brukast til industriformål. Byggjegrense er vist i formålsgrensa mot vest. Decom av større objekt er ikkje tillate. Dette vil krevja endring av reguleringsplan og ny konsekvensvurdering.
	3.3.2	Område BI2 skal kun opparbeidast til tiltak som er eit ledd i det «grønne skifte», jf. krav i punkt 3.3.4. Før område BI2 opparbeidast, tillatast det vidareføring og utviding av eksisterande bygg- og anlegg, brakkeriggar med tilhøyrande anlegg som støttefunksjon til BI1.
	3.3.3	Områda kan planerast ned til kote 3 moh. Der overvassdrenering krev internt fall til sluk, kan terrenget likevel vera noko lågare enn kote 3 moh.
	3.3.4	Saman med søknad om planering av område BI2 skal det sendast inn eit klimarekneskap som viser at heile verdikjeda til havvind fører til ei stor innsparing knytt til CO2e. Det skal utarbeidast handlingsplan for å tilstreba klimanøytralitet. Klimarekneskap og handlingsplan skal vere godkjent av kommunen før vedtak.
	3.3.5	Bebygd areal skal  ikkje overstiga 90% BYA. Utnyttingsgraden gjeld for begge områda BI1 og BI2 samla sett.
	3.3.6	Faste bygningar skal ha maks. høgde opp til kote 30 moh. Andre einskilde installasjonar som til dømes kranar og midlertidige element, som til dømes naceller med vindmølleblad, kan vera vesentleg høgare, og opp til kote 300 moh.
	3.3.7	Det er tillate med utelagring av store element som ikkje er naturlege å lagrast innandørs. Mindre element skal fortrinnsvis lagrast innandørs.
	3.3.8	Innanfor området kan det etablerast nettstasjon. Plassering og tilkomst må avtalast med Fagne.
	3.3.9	Innanfor området skal det etablerast slamavskiljar og leidningar. Rapport RIVA-01_J01_Rammeplan VAO - Dommersnes industri viser føreslått plassering
	3.3.10	Det er tillate oppført bygningar heilt inn til formålsgrense i vest, så lenge føresegnene under er ivaretatt.
	3.3.11	Byggverk som plasserast minimum 15 meter frå kaikant/kystlinje vil vera sikra mot stormflod frå bølgjer. Dette føreset at det er tilstrekkeleg drenering/fall rundt bygget slik at vatn ikkje kan magasinerast mot bygget.
	3.3.12	Ved plassering av bygningar nærare enn 15 meter frå kaikant/kystlinje, må bygningane anten dimensjonerast for å tola belastningane under stormflod, eller sikrast mot flaum. Sikring mot flaum kan gjennomførast ved å føra erosjonssikringa opp til kote +3,9 (NN2000). einer stormflo.

	3.4	Energianlegg BE (1510)
	3.4.1	Innanfor området er det tillatt oppført nettstasjon, også innanfor byggjegrense mot vegane. Bygningen skal ikkje vera til hinder for frisikt.

	3.5	Kombinert formål industri og samferdsel BAA (1900)
	3.5.1	Områda BAA1 til BAA4 skal nyttast til opparbeiding av skjering mellom industriareala (BI1 og BI2) og omliggande areal, men kan også nyttast til industriformål og samferdsel med tilhøyrande føresegner.
	3.5.2	Breidde og utforming på skjeringane må detaljprosjekterast.
	3.5.3	Det må gjennomførast ei geoteknisk vurdering i samband med detaljprosjektering av skjeringa.
	3.5.4	Det skal etablerast pallar i skjeringar. Der det blir etablert pallar i skjeringa, skal jordvolumet på pallane byggjast opp for å runda av forma. For å unngå at massane sklir ut, skal det ikkje vera fall på pallane på meir enn 1:3.
	3.5.5	Pallane skal revegeterast. Det skal i dei tilfella plantast nye vekster på 50% av arealet og det skal leggast til rette for at resterande areal blir revegetert med stadeigne artar. som er i området frå før. Det skal nyttast stadstilpassa tre, buskar og klatreplanter.
	3.5.6	Topp av skjering skal sikrast med gjerde.


	4	Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)
	4.1	Køyreveg SKV (2011)
	4.1.1	Køyrevegane skal opparbeidast med utforming og dimensjon som vist på plankartet. Vegar merka med «o_SKV» er offentleg veg, vegar merka med «f_SKV» er felles veg og vegar merka med «SKV» er private vegar.
	4.1.2	Alle tiltak som vedkjem fylkesvegnettet skal ha ei teknisk utforming i samsvar med krav i gjeldande handbøker «N100 Veg- og gateutforming» og «V121-geometrisk utforming av veg- og gatekryss.
	4.1.3	I nord ved plangrensa kan o_SKV1 avvika frå plankartet for å mogleggjera god overgang mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg. Punkt 4.1.2 fell frå, når krav om opparbeiding av o_SGS1 og o_SGS2 trer i kraft, sjå også punkt 4.3.2.

	4.2	Fortau SF (2012)
	4.2.1	Fortau skal opparbeidast som del av haldeplassane. Fortaua skal vera offentlege og skal utformast i samsvar med vegnormalane.

	4.3	Gang-/sykkelveg SGS (2015)
	4.3.1	Gang-/sykkelveg skal vera offentlege og skal utformast i samsvar med vegnormalane og med dei breidder som er vist på plankartet.
	4.3.2	Det er ikkje krav om å opparbeida o_SGS1 og o_SGS2 før plan for gjennomgåande gang-/sykkelveg nordover til eksisterande gang-/sykkelveg ligg føre. I mellomtida kan nemnde føremål nyttast til å sørga for god overgang mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg ved plangrensa.

	4.4	Gangveg/gangareal/gågate SGG (2016)
	4.4.1	Gangvegane skal opparbeidast som del av gangtilkomst til haldeplassane og lokale målpunkt. Gangvegane skal vera offentlege og utformast i samsvar med plankart. Prinsippa for universell utforming skal leggjast til grunn.

	4.5	Annan veggrunn - teknisk anlegg SVT (2018)
	4.5.1	Areala er offentlege og skal opparbeidast med nødvendige tekniske installasjonar og trafikkreguleringar i samsvar med vegnormalane.

	4.6	Annan veggrunn - grøntareal SVG (2019)
	4.6.1	Områda er sideareal for etablering av grøntanlegg og rabattar knytt til veganlegget. Frå plankartet kjem det fram om områda er offentlege (o_SVG) eller private (SVG).
	4.6.2	Innanfor områda er det tillate å setja opp offentlege trafikkskilt, rekkverk, gjerde, rabattar, skrånings-/skjeringsingsutslag, opne grøfter langs veg, mellombels rigg- og anleggsområde under vegbygginga, samt andre tekniske installasjonar og liknande.
	4.6.3	I nord ved plangrensa kan formåla SVG avvika frå plankartet for å mogleggjera god overgang mellom o_SKV1 og eksisterande fylkesveg. Punkt 4.1.2 fell frå når krav om opparbeiding av o_SGS1 og o_SGS2 trer i kraft, sjå også punkt 4.3.2.

	4.7	Haldeplass/plattform SH (2025)
	4.7.1	Områda er sett av som haldeplass for buss og plasserast som vist i plankartet. Detaljutforming skal samsvara med vegnormalane. o_SH1 og o_SH2 skal utformast som busslomme, medan o_SH3 og o_SH4 skal vera kantstopp. Areala skal vera offentlege.
	4.7.2	Detaljteikningar av busslommar skal godkjennast av fylkeskommunen som vegeigar før bygging.
	4.7.3	I påvente av endeleg opparbeiding av o_SGS1 og o_SGS2, kan o_SH3 og o_SH4 ha mellombelse plasseringar ikkje lenger enn høvesvis 100 m frå angitt plassering av o_SH3 og o_SH4 i plankartet. Plasseringa må mogleggjera trygg kryssing av vegen for gåande med sikt til kryssingspunkt tilsvarande krav for tilrettelagd kryssing i handbok N100.

	4.8	Leskur/plattformtak SP (2026)
	4.8.1	Innanfor områda er det tillate oppført leskur tilknytt haldeplassane.

	4.9	Kai SK1 (2041)
	4.9.1	Innanfor området skal det etablerast kaifront. Byggjegrense for tiltak ligg i formålsgrense mot sjøareal i vest, slik at tiltaket kan gjennomførast, sjå til 2.10.3.


	5	Grøntstruktur (§12-5 nr. 3)
	5.1	Friområde GF (3040)
	5.1.1	Arealet er tilknytt friområdet ved Skjeljavika. Føresegner knytt til gjeldande plan for arealet (plan-ID 1160_2000-119) gjeld for området.

	5.2	Vegetasjonsskjerm GV (3060)
	5.2.1	Innanfor områda skal det etablerast ein vegetasjonsskjerm. Vegetasjonsskjermen skal vera tett beplanta for å skjerma tilstøytande område for visuell påverknad av industriarealet.
	5.2.2	Ny vegetasjon skal tilpassast eksisterande vegetasjon i området og fordelast på følgjande sjikt:  - Tresjikt høgde over 5 meter - Busksjikt høgde 0,8 – 5 meter - Feltsjikt mindre enn 0,8 meter


	6	Landbruks-, natur- og friluftsformål og reindrift (§12-5 nr. 5)
	6.1	LNFR areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt næringsverksemd basert på ressursgrunnlaget på garden L (5100)
	6.1.1	Areala L1 og L3 til L16 er tilknytt eksisterande landbruk.
	6.1.2	Arealet L13 skal nyttast som mogleg restaueringsareal for kystlynghei.

	6.2	Naturformål N1 (5120)
	6.2.1	Innanfor N1 skal naturmangfald knytt til myrar, bekkesystem og kystfuruskog takast vare på. Det er ikkje tillete å drenera, dyrka, utøva flatehogst eller hogga gamle tre innanfor arealet.


	7	Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhøyrande strandsone (§12-5 nr. 6)
	7.1	Ferdselsområde a_VFE (6100)
	7.1.1	Innanfor området er det ikkje tillate med tiltak eller aktivitet som kan vera til hinder for båt- eller skipstrafikk, eller som påverkast negativt av slik aktivitet. Det er ikkje tillate med fortøyingar eller faste installasjonar til forankring av fartøy på overflata eller i vannsøyla som kan hindra ferdsel i området.

	7.2	Riggområde a_VRO (6130)
	7.2.1	Innanfor området er det tillate med våtlagring og anna aktivitet som er direkte knytt til den industrielle aktiviteten på land.
	7.2.2	Innanfor området er det tillate med etablering av landfeste for oppankring av installasjonar og våtlagring av komponentar i sjø. Ankringspunkt i sjø skal vera faste/permanente. Ferdigstøypt landfeste skal ha maksimal storleik på 4 x 5 meter.
	7.2.3	Før etablering krevjast det dokumentasjon på at ankringspunkt blir lagt utanfor område med konsentrasjonar av korallar og svampkonsentrasjonar.
	7.2.4	Før etablering av ankerfeste skal tiltaka avklarast med grunneigar og Kystverket.
	7.2.5	Før oppstart av ny aktivitet innanfor området skal versemda leggja melding ut på EFS- varslingssystemet for sjøfarande, slik at fiskarar og andre brukarar er varsla om aktiviteten.

	7.3	Kombinert formål i sjø og vassdrag VKA1 (6800) (vertikalnivå 4: på sjøbotn)
	7.3.1	Området skal nyttast til fylling for etablering av kai (SK1) og industriareal (BI1). Byggegrensa mot sjø ligg på formålsgrense mot sjø/vest, slik at tiltak kan gjennomførast. For gjennomføringa visast til 2.10.3.


	8	Føresegner til omsynssoner (§12-6)
	8.1	Sikringssone – Frisikt (H140)
	8.1.1	Innanfor områda H140 skal det ikkje vera sikthindringar, som gjerde, murar og vegetasjon høgare enn 0,5 m over vegnivå. Enkelttre, skilt, lysstolpar mv. kan tillatast plassert innanfor frisiktssona i samsvar med Statens vegvesens vegnormal N100.

	8.2	Faresone – høgspenningsanlegg (inkl. høgspenningskablar) (H370)
	8.2.1	Områda er faresone for høgspent luftlinje. Alle inngrep, både permanente og mellombelse, skal meldast til eigar av høgspentlinja. Faresona er sett til 8,0 m på kvar side av trasémidte.
	8.2.2	Faresonen fell bort når eksisterande høgspentlinje rivast og vert erstatta med høgspentlinje i alternativ trasé eller jordkabel.

	8.3	Omsynssone – bevaring av naturmiljø (H560)
	8.3.1	Områda er omsynssone for Såtemyrbekken (H560_1) nord for myr langs vegane. Under prosjektering og i anleggsfasen, skal det takast omsyn til sjøørrets leveområde. I samband med naudsyntet tiltak som omlegging på kortare strekningar, skal det etablerast forbetringstiltak som nemnt i fagrapport RIVA02_J01 datert 22.09.2025.
	8.3.2	Områda er omsynssone for sikring av myr (H560_2) mot skjæringskanten nord på BAA1  og BAA2. Under prosjektering og i anleggsfasen, skal det sikrast at myra ikkje vert skada eller drenert.


	9	12-7 – Føresegnområder
	Vilkår for bruk av areal, bygningar og anlegg (#1) UTGÅR, NY FV MÅ LIGGE SLIK VIST I PLANKARTET
	o_SKV1 med tilhøyrande sideanlegg o_SVG (grøfter, skjeringar/skråningsutslag, vegutstyr mv.) kan etablerast innanfor området avsett med #1 i plankartet. Endeleg val av trasé innanfor #1 detaljerast i detaljteikningar, og skal godkjennast av vegmynda.
	Når endeleg trasé innanfor #1 er ferdigstilt, skal #1 opphøyra og plankartet oppdaterast med riktig plassering av dei endra føremåla innanfor #1.

	9.1	Mellombels bygge- og anleggsområde #M
	9.1.1	Føresegnsområda #M1, merka med stipla, vertikal skravur på plankartet, er areal for mellombels bygge- og anleggsområde for gjennomføring av veganlegget.
	9.1.2	Innanfor føresegnsområda #M2, skal det foreligga geoteknisk vurdering for bygging av ny fylkesveg, før området kan opparbeidast som skjering i samsvar med føresegner for BAA2, jf.3.5.
	9.1.3	Områda skal vera sett i stand, og i størst mogleg grad tilbakeført, seinast eitt år etter at nytt veganlegg er opna for trafikk. Då vert områda oppheva og føresegner for berørte formål/arealplanar gjeld vidare.
	9.1.4	Områda skal tilbakeførast til naturtilstand og etablerast med jorddekke med stadeigen vegetasjon.


	10	12-7, nr. 10 – REKKJEFØLGEKRAV
	10.1.1	Område BI2 tillatast opparbeidd, men ikkje tatt i bruk før ny fylkesveg o_SKV1 med tilhøyrande sideanlegg o_SVG (grøfter, skjeringar/skråningsutslag, vegutstyr mv.) er etablert etter godkjenning av tekniske plan og avklaring av ansvarsforhold (byggherreansvar) med vegeigar Rogaland fylkeskommune.
	10.1.2	Terrengarbeider utover gitt løyve i dispensasjonssak 23/1944-28 av 15.03.2024 tillatast ikkje før det førelig godkjent plan for disponering og drift av masser, jf. 2.11

	11	Dokument som får juridisk verknad gjennom tilvising i føresegnene

